ATRAKCYJNE OFERTY

DLA INWESTOROW

INWESTORZY'!
Czy lubicie L0dz? )

Jesli tak to macie kolejng szanse zainwestowa¢ w tym pieknym i szybko rozwijajacym si¢ miescie.
Przedstawiamy mozliwos¢ zakupu w pelni wynajetego i zarabiajgcego gotowca inwestycyjnego
zlokalizowanego w samym centrum kodzi na ul. Lipowej 53. Mieszkanie zlokalizowane jest w
dzielnicy Polesie w zasiggu 10-15 minut pieszo od ulicy Piotrkowskiej. W niedalekiej odlegtosci
znajduje si¢ dworzec L.6dz Kaliska oraz aleja Widkniarzy, ktdra pozwala na sprawng komunikacje
po przez cate miasto.

W poblizu uczelnie — Politechnika £.6dzka, Uniwersytet Medyczny, Akademia Muzyczna, z dobrym
dojazdem do Uniwersytetu L.odzkiego.

Rejon jest bardzo dobrze potaczony z catym miastem poprzez komunikacje miejska. Wokoto
mnostwo sklepow, restauracji, z bliskim dojazdem do budynkow biurowych, szpitala.

To sprawia, ze mieszkanie jest w idealnej lokalizacji zarowno dla studentéw, jak i mtodych os6b
pracujacych. Blisko$¢ ulicy Piotrkowskiej jest tez atutem dla zagranicznych studentow, dla ktorych
ta ulica jest wyznacznikiem centrum Lodzi.

Mieszkanie, ktére przygotowalismy w kamienicy z ogrzewaniem miejskim jest wyjatkowe — bedzie
przynosito ponadstandardowe zyski dla wtasciciela i komfort mieszkania dla najemcow.

Bedzie to $wietny wybor dla Inwestora, ktory chce zainwestowac wigksze $rodki i otrzymaé w
zamian 4 w pelni wyposazone i nowoczesnie wykonczone kawalerki, w tym jedna z osobng
sypialnig. A wszystko to w duzym, rozkladowym i jasnym mieszkaniu w kamienicy z ogrzewaniem
miejskim.

Jak wszystkie nasze projekty, mieszkanie wyremontowane zostalo z najwyzsza starannos$cig i
dbatoscig o wazne elementy techniczne — odpowiednig wentylacje, elektryke i kanalizacje. Pozwoli
to na otrzymywanie pozytywnych opinii przy corocznych przegladach kominiarskich oraz zapewni
spokdj w obstudze technicznej mieszkania.

Uktad i wyposazenie

Cala realizacja zostala wykonana przy wspdlpracy z projektantem wnetrz, aby wykreowaé
funkcjonalng i pigkng przestrzen, ktéra bedzie doceniana przez najemcéw. Mieszkanie sprzedawane



jest z pelnym wyposazeniem, w tym AGD, meblami, telewizorem (smart TV) 1 przyborami
kuchennymi (na wyposazenie wystawiana jest osobna faktura).

Mieszkanie znajduje si¢ na trzecim pietrze kamienicy, jedna z kawalerek posiada balkon, a trzy
pozostale maja wystawe okien na podworze z widokiem na sgsiednie dziatki, co daje poczucie
przestrzeni 1 duzej ilosci stonica w pokojach. Jedna z kawalerek posiada dodatkowg sypialnie, dzigki
czemu wytworzona zostata przestrzen dzienna z kanapg oraz osobne 16zko do spania.

Funkcjonalnie sktada si¢ z 4 kawalerek, kazda z nich jest opomiarowana (podliczniki na prad i
wode). Ogrzewanie i ciepta woda — miejskie.

Wszystkie podtogi i §ciany wykonczone sa nowymi oktadzinami. W korytarzu znajduja si¢ panele
winylowe, ktore odporne sg na dzialanie wilgoci. W pokojach panele laminowane, a w tazienkach
ptytki o atrakcyjnej stylistyce oraz tynki strukturalne. Wszystkie $ciany w gladziach, malowane
farba odporng na zmywanie.

Wyjatkowego wygladu i poczucia luksusu nadajg wykonane w tazienkach strukturalne tynki
ozdobne. Okna PCV z nawiewnikami, ktore zapewniaja sprawng wentylacj¢ pomieszczen.

Kuchnie z Ikea, zaprojektowane pod powstatg przestrzen i zapelnione potrzebnym wyposazeniem
(jak talerze, garnki, patelnia, sztu¢ce, deska do krojenia itd.).

Zapewniony jest tez sprzet AGD jak odkurzacz, zelazko, deska do prasowania, suszarka, kuchnia
mikrofalowa, czajnik elektryczny, piekarnik, lodéwka, pralka, telewizor z funkcja Smart TV.

Szybki internet zapewnia Toya. Z okna widok na jasna okolicg, duzo §wiatla w pokojach.

Mieszkanie zostalo przygotowane zgodnie z naszymi najwyzszymi standardami.

Potencjal inwestycyjny

Kawalerki sa wynajete w cenach: 1500 — 1900 zt + optaty.
Mieszkaniem zarzadza nasza zaprzyjazniona firma.
Wszyscy najemcy zostali weryfikowani pod katem zdolno$ci do ptacenia czynszu.

Podsumowanie

Najwazniejsze atuty funkcjonalne:

* Projekt wykonany i nadzorowany przez projektanta wnetrz, w celu uzyskania najlepszych
efektow funkcjonalnych 1 wizualnych.

* Bardzo duza ilo$¢ mebli do przechowywania rzeczy najemcy, potek, wieszakow, regatow,
etc. (czgs¢ podanej ceny stanowg meble sprzedawane na osobng fakturg).

* Ponadstandardowe wyposazenie, w tym telewizory ze smart TV oraz piekarniki.

* Jedna z kawalerek posiada osobng sypialni¢ z oknem, inna posiada balkon.

* Kazda kawalerka posiada wlasng rozdzielni¢ elektryczng, dzigki czemu najemcy
funkcjonuja niezaleznie od siebie.



Najwazniejsze atuty zwigzane zarzadzaniem:

* Osobne liczniki wody dla kazdej kawalerki, co utatwia rozliczenia.
* Dedykowane podliczniki energii elektrycznej dla kazdej kawalerki.
* Materialy z profesjonalne;j sesji zdjeciowe;.

* Spacer 3D wykonany pod okiem home stagera.

* Bogaty home staging.

Najwazniejsze atuty techniczne:
* Pozytywny odbior wentylacji catego mieszkania przez kominiarza (kazda tazienka i kuchnia
— wentylowana).

* Wentylacja w mieszkaniu wykonana w oparciu o projekt budowlany sporzadzony przez
inzyniera budownictwa.

* Nowa instalacja trojfazowa pozwalajaca na sprawng obstuge wszystkich urzadzen.

*  Protokot z pomiaréw elektrycznych wykonany przez osobe z uprawnieniami.

*  Wszystkie odptywy — grawitacyjne (bez “mlynkéw”/pomp rozdrabniajacych).

* Ogrzewanie i ciepla woda z sieci miejskiej

*  Okna PCV z nawiewnikami

Mieszkanie w pelni wynajete z rentownoscia 8,42 %.
Cena ofertowa mieszkania zostala ustalona na kwote 960.000 zi

Z kwoty zakupu 64.000 zt bedzie stanowito wyposazenie mieszkania, na ktore wystawimy fakture
VAT, w zwiqzku z tym cena zakupu mieszkania na akcie zostanie pomniejszona o t¢ kwote.

LOKALIZACJA: £6dz, ul. Lipowa 53

RODZAJ I TECHNOLOGIA BUDYNKU: Stare budownictwo - cegla
RYNEK: wtorny

PIETRO: 3/4

POWIERZCHNIA: 96,80 m2

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI: odrebna wlasno$é
PIERWOTNA LICZBA POKOI: 3

OBECNA LICZBA POKOI: 4

PIERWOTNY METRAZ POKOI: -

OBECNY METRAZ POKOI: -

MAKSYMALNA LICZBA NAJEMCOW: 4



OBECNA LICZBA NAJEMCOW: 4

ILOSC LAZIENEK I WC: Lazienka z wc dla kazdego pokoju premium
CENA OFERTOWA: 960.000 zi

KOSZT UMEBLOWANIA I WYPOSAZENIA: 64.000 zt (w cenie)
PODATEK PCC: 19.200 zt

KOSZTY NOTARIALNE I SADOWE: 5.381 zt

POZOSTALE KOSZTY: 0 zt

ZARZADZANIE: tak

KWOTA INWESTYCIJI: 984.581 zt

OBECNY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 7.000 zt

DOCELOWY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 7.000 zi

KOSZT ZARZADZANIA: 1.260 zt

WSPOLCZYNNIK RENTOWNOSCI: 8,42 %

Podsumowujac masz szanse staé si¢ posiadaczem mieszkania ktore bedzie wypracowywalo Ci

wysoka stope zwrotu z inwestycji a zarazem niezly zysk bez wkladu Twojej pracy. Dodatkowo
bedzie samo si¢ splacalo i corocznie zyskiwalo na wartosci.

W celu pozyskania blizszych informacji zapraszamy do kontaktu telefonicznego lub osobistego.

m 35-045 RZESZOW
UL. HETMANSKA 9/352

NWESTYCYIRE TEL: 731.999-777

www.gotowceinwestycyjne.pl



http://www.gotowceinwestycyjne.pl/

